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Brzoz6w, dnia [g g, J,._;)_é NACZELNIK WYDZIALU
""""""" PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO

Podpis 1 BUDOWNICTWA

Brzozéw,20.04.2026
PB.6733.32.2025.2026.AZ

DECYZJANR15/26
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust. 11 ust. 4, art. 51 ust. 1 pkt 2, art. 53, art. 54, art. 55 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024r., poz. 1130,
z p6zn. zm.) i art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. KPA (Dz. U. z 2024 r. poz. 572 z p6zn.zm.) —
po rozpatrzeniu wniosku o wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
zlozonego przez Szpital Specjalistyczny w Brzozowie Podkarpacki Og$rodek Onkologiczny
im. ks. B. Markiewicza, 36-2000 Brzozow, ul. ks. J. Bielawskiego 18

ustalam
lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego pod nazwa: ,Rozbudowa z przebudows budynku
szpitalnego — Pawilon I (Blok Operacyjny) wraz z rozbudows i przebudows ukladu
komunikacyjnego i urzadzeniami budowlanymi infrastruktury technicznej oraz obudowe
zbiornikéw wody dla Szpitala Specjalistycznego w Brzozowie” na dzialkach nr 2473/1, 2474/5,
2472/6,2472/10 polozonych w Brzozowie.

Teren na zalaczniku graficznym nr 1 do decyzji sporzadzonym na kopii mapy zasadniczej
w skali 1:1000 oznaczony jest linig ciggly koloru czarnego.

1. Rodzaj funkcja inwestycji:

» rodzaj zabudowy: obiekt uzytecznosci publicznej z przewigzkami komunikacyjnymi;

> funkcja zabudowy: ustugowa, lecznicza;

» zakres inwestycji: rozbudowa z przebudowa budynku szpitalnego — Pawilon I (Blok
Operacyjny) wraz z rozbudows i przebudowa uktadu komunikacyjnego i urzadzeniami
budowlanymi infrastruktury technicznej oraz obudowe zbiornikéw wody dla Szpitala
Specjalistycznego w Brzozowie.

2. Warunki i szczeg6lowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
z przepiséw odrebnych:

1) w zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) obiekt budowlany jako calo$¢ oraz jego poszczegblne czesci, wraz zwigzanymi
z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwage przewidywany okres
uzytkowania, projektowaé, w sposéb okre§lony w przepisach, w tym techniczno-
budowlanych, oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajgc spetnienie wymagan
i warunk6w okreslonych w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U. 2024r.
poz. 725) i przepisach wykonawczych, w tym w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z
dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 1225);

b) Linie rozgraniczajgce teren inwestycji, oznaczone w czesci graficznej decyzji literami
ABCD, stanowig obowigzujgce granice obszaru objetego decyzja, o powierzchni ok. 0, 2300
ha

¢) Dla planowanej zabudowy ustala si¢ nastepujace warunki i wymagania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

» linia zabudowy: nalezy zachowaé odleglos¢ projektowanej zabudowy od granic
sgsiednich nieruchomo$ci wymagang przepisami odrgbnymi (w tym prawa
budowlanego) i branzowymi (w tym prawa budowlanego), a takze wymagana
przepisami odleglos¢ od sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;;
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2)

b)

3)
a)
b)

c)
d)

g)

4)

»  wskaznik powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni objetej wnioskiem —
do 26%;
» parametry pawilonu I.
- szerokos$¢ elewacji frontowej — do 65 m;
- wysoko$¢é— do 16 m liczac od poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem do budynku;
- geometrie dachu (kgt nachylenia, wysokos¢ glownej kalenicy i ukiad polaci
dachowych) — dach jednospadowy, dwuspadowy lub plaski, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45%
- suma powierzchni kondygnacji nadziemnych — do 1800 m?;
-budynek ksztattowaé maksymalnie do trzech kondygnacji nadziemnych;
» parametry budynku zbiornikow wody:
- szerokoS¢ elewacji frontowej — do 15 m;
- wysokos¢— do 5 m liczac od poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem do budynku;
- geometrig dachu (kgt nachylenia, wysoko$¢ gléwnej kalenicy i uklad polaci
dachowych) — dach jednospadowy, dwuspadowy lub plaski, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45%
- suma powierzchni kondygnacji nadziemnych — do 100 m?;
-budynek ksztaltowaé¢ maksymalnie do jednej kondygnacji nadziemnej;
Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr kultury:
w zakresie ochrony przyrody, sSrodowiska, zdrowia ludzi i krajobrazu:
inwestycja zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na s$rodowisko (Dz. U.
z 2019 r., poz. 1839) nie nalezy do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko i zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t. j. Dz. U. 2024 r. poz. 1112 z pdézn. zm.) nie wymagala
przeprowadzenia procedury oceny oddzialywania na §rodowisko;
inwestycja lezy poza obszarami Natura 2000 i nie bedzie oddziatywaé na te obszary;
teren inwestycji polozony jest poza obszarami prawnie chronionymi o ktérych mowa
w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1478
z pézn. zm.);
w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury:
na terenie objetym decyzja nie wystepuja zasoby dobr kultury prawnie chronione wymienione
w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U.
z 2024 r. poz. 1292 z p6ézn. zm.) oraz obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow.
W zakresie obslugi infrastruktury technicznej i komunikacji ustala sie:
w zakresie elektroenergetyki: poprzez istniejacy przylacz do sieci elektroenergetycznej;
w zakresie zaopatrzenia w wodeg: poprzez istniejacy przylacz do sieci wodociggowej i/lub
przylacz do studni do poboru wody pitne;j;
w zakresie zaopatrzenia na gaz: nie dotyczy;
w zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowych: poprzez istniejacy przylacz do gminnej sieci
kanalizacyjne;j;
w zakresie w zakresie unieszkodliwiania odpadéw: zgodnie z zasadami panujagcymi na terenie
gminy Brzozow;
wody opadowe i roztopowe odprowadzane beda na nieutwardzony teren wiasnej dziatki zgodnie
z przepisami wynikajacymi z przepiséw odrgbnych oraz do istniejacego przylacza kanalizacji
deszczowej;
sposob ogrzewania: z indywidualnych Zrddet ciepla wbudowanych lub wolnostojacych
opartych na technologiach i paliwach ekologicznych wykorzystujacych np. olej opatowy,
energi¢ elektryczna, paliwo gazowe, odnawialne Zrodia energii (m.in. kolektory stoneczne
i pompy ciepla) lub inne paliwa niepogarszajgce stanu srodowiska;
dostep do drogi publiczne;j:
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-bezposredni dostep do drogi publicznej gminnej nr 115515R — ul. Bielawskiego oznaczonej
jako dziatka nr ewid. 1656 oraz do drogi publicznej gminnej nr 115521R — ul. Piastowa
oznaczonej jako dziatka nr ewid. 1683/7
- bezposredni dostep do drogi publicznej gminnej NR 115537R — ul. 3-go Maja (od strony
zachodniej) oznaczonej jako dziatka nr ewid. 2600/1

5) W zakresie wymagan dotyczacych oséb trzecich: inwestycje nalezy zaprojektowaé
i realizowa¢ zapewniajac poszanowanie uzasadnionych intereséw os6b trzecich zgodnie z:

— art. 5 ust.1 pkt 1-10 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz.
418); zapewniajac poszanowanie uzasadnionych intereséw osob trzecich, rozumianych w
szczegolnosei jako: ochrone przed pozbawieniem dostepu do drogi publicznej, mozliwosci
korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej, srodkow laczno$ci oraz dostepu swiatta
dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz ochrong przed ucigzliwos$ciami
powodowanymi przez halas, wibracje, zaktocenia elektryczne i promieniowanie; ochrone przed
zanieczyszczeniem powietrza, wody, gleby;

— art. 234 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne (t. j. Dz.U. 2025, poz. 960 z p6zn.
zm.), ktore stanowia, ze: wlasciciel gruntu, o ile przepisy ustawy nie stanowiq inaczej, nie moze:
zmieniac kierunku i natezenia odplywu znajdujgcych sie na jego gruncie wéd opadowych lub
roztopowych ani kierunku odplywu wod ze Zrodel — ze szkodq dla gruntéw sgsiednich;
odprowadza¢ wod oraz wprowadzaé $ciekéw na grunty sgsiednie, a takze ze ,,na wlascicielu
gruntu cigzy obowigzek usunigcia przeszkod oraz zmian w odplywie wody, powstalych na jego
gruncie na skutek przypadku lub dzialania osob trzecich, ze szkodg dla gruntéw sgsiednich

6) Wymagania dotyczace obiektéw budowlanych na terenach gérniczych oraz narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi i zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:
a) obszar wskazany do lokalizacji inwestycji znajduje si¢ poza terenami gérniczymi, glownymi
zbiornikami wo6d podziemnych oraz poza obszarami osuwiskowymi, stosownie do ustawy
z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (t.j. Dz.U. 2024 r. poz. 1290);
b) wskazany pod inwestycje teren znajduje si¢ poza terenami narazonymi na niebezpieczenstwo
powodzi stosownie do ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz.U. 2025 r. poz. 960
Z péZn. zm.).
3. Linie rozgraniczajace obszaru objetego decyzja: na zalaczniku graficznym nr 1 do niniejszej
decyzji, wskali 1:1000, oznaczone linia ciagla koloru czarnego i literami
A-D.

UZASADNIENIE

Projekt powyzszej decyzji przygotowano na podstawie zapisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. 2024 poz. 1130 z pbéin. zm.)
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznacze# i nazewnictwa
stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach
zabudowy (Dz.U. Nr 164, poz. 1589).

Whniosek okresla granice i charakteryzuje zamierzenie inwestycyjne, stosownie do wymagan art. 52
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zamierzenie inwestycyjne bedace przedmiotem niniejszej decyzji zgodnie z art. 6 ustawy
o gospodarce nieruchomos$ciami z dnia 21 sierpnia 1997 r. (j.t. Dz. U. z 2023 r. poz. 344 z p6zn. zm)
jest inwestycja celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Na mocy art. 2 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przez inwestycje
celu _ publicznego nalezy rozumie¢ dzialania o  znaczeniu  lokalnym  (gminnym)
i ponadlokalnym (powiatowym, wojewddzkim i krajowym), a takze krajowym (obejmujgcym réwniez
inwestycje miedzynarodowe i ponadregionalne), oraz metropolitalnym (obejmujgcym obszar
metropolitalny) bez wzgledu na status podmiotu podejmujgcego te dzialania oraz Z#rédla ich
finansowania, stanowiqce realizacje celow, o ktorych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o0 gospodarce nieruchomosciami.
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W wyniku rozpatrzenia wniosku o wydanie decyzji o lokalizacji celu publicznego ztozonego
przez  Szpital  Specjalistyczny ~w  Brzozowie  Podkarpacki  O$rodek  Onkologiczny
im. ks. B. Markiewicza, 36-2000 Brzozéw, ul. ks. J. Bielawskiego 18 dla inwestycji polegajacej na
rozbudowie z przebudowa budynku szpitalnego — Pawilon I (Blok Operacyjny) wraz z rozbudows i
przebudows ukladu komunikacyjnego i urzadzeniami budowlanymi infrastruktury technicznej oraz
obudowe zbiornikéw wody dla Szpitala Specjalistycznego w Brzozowie na dziatkach nr 2473/1, 2474/5,
2472/6, 2472/10 polozonych w Brzozowie, stwierdzono, ze zamierzenie inwestycyjne nie nalezy do
przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (stosownie do
Rozporzqgdzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzigé moggcych
znaczqco oddzialywac na srodowisko, Dz.U.2019 poz. 1839).

Teren inwestycji nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ani
obowiazkiem jego sporzadzenia. Ponadto gmina nie oglosila zamiaru przystgpienia do opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 50. ust.1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym inwestycja celu publicznego jest lokalizowana na podstawie planu
miejscowego, a w przypadku jego braku — w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego. Warunek, o ktérym mowa w art. 61 ust. 1 pkt 4, stosuje si¢ odpowiednio.

Ponadto zgodnie z art. 56 ww. ustawy ,,Nie mozna odmowié¢ ustalenia lokalizacji inwestycji celu
publicznego, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrgbnymi. Przepis art. 1 ust. 2
nie moze stanowic wylqcznej podstawy odmowy ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego”.

W przedmiocie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego byla ocena, czy zamierzona
zmiana zagospodarowania terenu, dla ktérego nie zostal uchwalony miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego jest dopuszczalna. W tym celu Burmistrz Brzozowa zapewniajac czynny udziat
wszystkim stronom postgpowania, uwzgledniajac ustawe z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym przeprowadzil postgpowanie w trybie ustawy z dnia 14 czerwca 1960
r. Kodeks postgpowania administracyjnego.

W wyniku tego postgpowania, po dokonaniu analizy w zakresie ustalonym w art. 53 ust. 3
ustawy tj. warunkéw i zasad zagospodarowania terenu wynikajacych z przepiséw odrebnych, stanu
faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacje inwestycji oraz zgromadzonych
w tej sprawie materialéw, stwierdzono, co nastepuje:

1. Inwestycja nie koliduje z zadaniami rzgdowymi i samorzadowymi stuzacymi realizacji inwestycji
celu publicznego w odniesieniu do terenéw przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych,
ktére utracily moc na podstawie art. 67 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Teren posiada dostgp komunikacyjny z drogi publiczne;j.

Istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego.

4, Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nielesne.

5. Zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:

a) w stosunku, do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie

sieci przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r.
o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U.
z 2022 r. poz. 273), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej
ustawy, tj. zakaz wznoszenia i utrzymywania obiektow budowlanych przeznaczonych na
pobyt ludzi;

b) w sasiedztwie gazociagdw wysokiego cisnienia o $rednicy mniejszej niz 500 mm, réwnej

500 mm i o $rednicy wigkszej niz 500 mm, zatem nie lezy zasiegu stref kontrolowanych;

c) w sasiedztwie rurociggu, zatem nie lezy w strefie bezpieczefistwa wyznaczonej po obu

stronach rurociggu.

6. Po uzgodnieniu projektu decyzji z Organami wymienionym w art. 53 ust. 4 ustawy uznaje si¢, ze
decyzja zgodna jest z przepisami odrebnymi.

Zgodnie z art. 53 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym o wszczeciu

i przebiegu postgpowania w sprawie wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

w sposob zwyczajowo przyjety ogloszono przez obwieszczenie na tablicy ogloszen Urzedu Miasta w

L2
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Brzozowie, a inwestora oraz wlascicieli i uzytkownikéw wieczystych nieruchomosci, ktérej dotyczy
inwestycja zawiadomiono na pismie.

Projekt decyzji zostal uzgodniony zgodnie z wymogami wynikajacymi z art. 53 ust. 4 pkt. 2a, 6
w zwigzku z art. 64 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z:

- Dyrektorem Zarzadu Zlewni w Kros$nie w zakresie melioracji wodnych — uzgodnienie milczace;

- Powiatowg Stacja Sanitarno-Epidemiologiczng w Brzozowie- uzgodnienie milczace.

Bioragc powyzsze pod uwage, jak rowniez fakt, ze w toku postepowania zadna
z zainteresowanych stron nie wniosta uwag i zastrzezen - orzeczono jak w sentencji decyzji. Rozpatrujgc
przedmiotowy wniosek ustalono warunki zabudowy dla planowanej inwestycji na w/w dzialce biorge
pod uwage:

e przepisy odrebne,
e dokumenty zlozone przez wnioskodawce,

POUCZENIE
Zgodnie z art. 51 ust 2, 2e, art. 55, art.63 ust 2, ust 4, ust 5, art. 65 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.):

1) W przypadku niewydania przez wlasciwy organ decyzji o ustaleniu inwestycji celu publicznego w terminie 65 dni
od dnia zlozenia wniosku o wydanie takiej decyzji, organ wyzszego stopnia wymierza temu organowi, w drodze
postanowienia, na ktore przystuguje zazalenie, karg pienigzng w wysokosci 500 zi za kazdy dzien zwloki. Wptywy z
kar pienigznych stanowig dochdd budzetu panstwa. Postgpowanie w sprawie wymierzenia kary pieni¢znej, o kiorej
mowa powyzej, wszezyna si¢ z urzedu, jezeli podmiot, ktéry wystapil z wnioskiem o ustalenie decyzji o ustalenie
inwestycji celu publicznego, wniesie zadanie wymierzenia tej kary. Do terminu, o ktérym mowa powyzej nie wlicza
si¢ terminéw przewidzianych w przepisach prawa do dokonania okreslonych czynnosci, okresow zawieszenia
postgpowania oraz okreséw op6Znieti spowodowanych z winy strony albo z przyczyn niezaleznych od organu.

2)  Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wigze organ wydajacy decyzj¢ o pozwoleniu na budowe.

3)  Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza praw wlasnosci
i uprawnien 0séb trzecich.

4)  Whnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladéw poniesionych w
zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy.

5) Decyzja, za zgoda strony na rzecz, ktérej decyzja zostala wydana moze zosta¢ przeniesiona na rzecz innej osoby,
jezeli przejmie ona wszystkie warunki zawarte w tej decyzji; stronami postgpowania o przeniesienie decyzji s3
jedynie podmioty, migdzy ktérymi dokonuje si¢ przeniesienia decyzji.

6) Decyzja wygasa, jezeli:

a) inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe, dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktorego
ustalenia s inne niz wydane w tej decyzji, z wyjatkiem przypadku, gdy wydana zostala ostateczna decyzja o
pozwoleniu na budowe.

Od niniejszej decyzji shuzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego

w Krosnie za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia

odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do

whiesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Przed uplywem terminu do wniesienia odwolania decyzja nie ulega wykonaniu.

Whiesienie odwolania w terminie wstrzymuje wykonanie decyzji.
Zaljczniki stanowiace integralng cze¢s¢ niniejszej decyzji:
a) graficzny nr 1, sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcy

integralng czes¢ decyzji

7)uu§/ﬂ
a) Strony postepowania administracyjnego. :
b) Urzad Miejski w Brzozowie.
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